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RESOLUCIO D'INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE 14 HABITATGES AMB
PROTECCIO OFICIAL, EN REGIM DE COMPRAVENDA, PROMOGUTS PER “VILASSAR,
SOCIETAT MUNICIPAL DE PROMOCIONS URBANES, S.A”

FETS:

La societat “Vilassar, Societat Municipal de Promocions Urbanes, S.A." promou al municipi
de Vilassar de Mar 14 habitatges amb proteccié oficial, en régim de compravenda, que estan
en disposicié de ser adjudicats.

Aquests habitatges, propietat de la societat esmentada, estan situats a lilla anomenada
“Can Bisa”, delimitada pel carrer Montserrat, el carrer de [a Pau, i el carrer Rector Bartrina,
de Vilassar de Mar.

La promocié consta de dos edificis, distribuits de la manera segtient:
Edifici del carrer Montserrat ntiim. 10:

L'edifici consta de 8 habitatges, distribuits en planta baixa i dues plantes. Hi ha 4 habitatges
de 3 dormitoris i 4 habitatges de 2 dormitoris.

La superficie oscil-la entre 54,45 m2 i 83,54 m2.

Aquests habitatges s'adjudicaran en compravenda, régim general.

Edifici del carrer La Pau ntim. 1:

L'edifici consta de 6 habitatges, distribuits en dues plantes. Hi ha 2 habitatges de 3
dormitoris | 4 habitatges de 2 dormitoris.

Un dels habitatges de 2 dormitoris, el situat a la planta segona, porta primera, s adaptat per
a persoges amb la mobilitat reduida i necessitat d'habitatge adaptat, i & una superficie de
60,86 m*,

La superficie oscilla entre 61,16 m2i 81,01 m2.

L'habitatge situat a la planta segona, porta tercera, s'adjudicard en compravenda, régim
general. La resta dels habitatges d'aquest edifici s'adjudicaran en régim de compravenda,
preu concertat.

Preu: Els preus sén els que consten als dos quadres de FAnnex 2 d'aquestes normes
particulars.

El procediment d'adjudicacid sera portat a terme per la Direccié General de Promocité de
'Habitatge.

La documentacié acreditativa del compliment dels requisits s’ha d'aportar en el moment en
qué l'administracié la requereixi.

El mitja de comunicacié on s'efectuaran les notificacions relatives al procediment
d’adjudicacio sera la seu electronica del Registre de Sollicitants d'Habitatges amb Proteccid
Oficial de Catalunya.
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Sistema d’adjudicacid dels habitatges:

La determinacié de les persones amb dret a participar en el procediment de seleccid |
posterior adjudicacié dels habitatges seguira el procediment establert als articles 29 i
seglients del Decret 106/2009 de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants
d'Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d'adjudicacio dels
habitatges amb proteccié oficial.

El sorteig de determinacié de les persones adjudicataries dels habitatges sera public, davant
notari, i es fara en base a les llistes definitives de persones amb dret a participar que constin
inscrites al Registre de Sollicitants d'Habitatges amb Proteccio Oficial de Catalunya a la
data de publicacio de la present resolucio a la seu virtual del Registre.

Es diferenciaran les sollicituds admeses per a 'habitatge adaptat per a persones amb la
mobilitat reduida, i tota la resta.

Les sol-licituds per Phabitatge adaptat s’extrauran totes, que quedaran ordenades.

L'ordenacié de les sol'licituds es realitzara mitjangant I'extraccié d'una urna de les butlletes
amb els noms de les persones sol-licitants. L’ordre d’extracci6 determinara l'ordre en que es
fara la tria.

Per ordenar les sollicituds s'extrauran tantes sollicituds com habitatges s'ofereixen, |
després un nombre igual de sollicituds. A partir del nimero de sol-licitud de Flltima que
s'extregui es formara la llista d’'espera, amb tota la resta de sol-licituds admeses, ordenades
per nimero de sol-licitud, per tal d'evitar extreure la totalitat de les sol-licituds.

Per fer la tria d’habitatge concret es tindra en compte la composicié familiar de les sol-licituds
(a efectes que no superin la ratio d'ocupaci6 dels habitatges), i també el tram d'ingressos
que acrediten (a efectes que no superin el limit maxim d'ingressos)

Les persones sol-licitants que hagin resultat adjudicataries seran convocades per realitzar la
tria de I'habitatge que se’ls adjudica, sobre pianol.

L'eleccié dels habitatges sobre planol seguira el rigords ordre establert en el sorteig efectuat
davant de notari.

Si alguna de les persones sollicitants no es presentés a l'acte per a {'eleccié d’habitatge,
perdra el seu torn fins que no faci acte de preseéncia, o definitivament en cas de no
presentacio.

En el cas que alguna de les persones adjudicataries no formalitzés el contracte de
compravenda en el termini establert, I'adjudicacié quedara sense efecte i I'habitatge sera
adjudicat a la persona seguent que li correspongui per llista d'espera.

El resultat del sorteig no pressuposa en cap cas dret a "adjudicacié automatica d’un
habitatge. La funcié del sorteig és determinar l'ordre en qué els sollicitants seran
requerits per fal que acreditin el compliment dels requisits d’accés.
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FONAMENTS DE DRET

Liei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comi, modificada per la Llei 13/1999, de 13 de gener.

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a habitatge, que en l'article 92 crea el Registre
de Sollicitants d'Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya.

Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es reguien el Registre de Sol-ficitants d'Habitatges
amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d'adjudicacié dels habitatges amb
proteccid oficial.

Article 27.2 del decret 106/2009, de 19 de maig, que preveu que en els municipis que no
disposen de registre de sol-licitants propi, 'administracié actuant en les adjudicacions és la
Generalitat, la qual ha de concertar amb ['ajuntament els requeriments de cada cas concret.

l'article 31 del decret 106/2008, de 19 de maig, disposa que Padministracié competent
aprova la Resolucio d'inici del procediment d'adjudicacio.

L'article 33 del mateix decret 106/2009, de 19 de maig, estableix que les notificacions dels
diversos actes | tramits que es prescriuen en el decret, es porten a terme mitjancant la
corresponent publicacié a la seu electronica del Registre. La publicacio a la seu electronica
substitueix fa notificacid individual.

Ordre MAH/489/2008, de 18 de novembre, per la qual es designa I'organ competent per a
l'adjudicacié d'habitatges amb proteccio oficial, es fixa {a data d'inici del Registre de
Sol-licitants d'Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya, i es detallen els registres
municipals existents en aquesta matéria.

Per tot el que s’ha exposat,

RESOLC

Primer: Declarar {'inici del procediment d’adjudicacio dels habitatges amb proteccio oficial
de la promocié “Can Bisa” del municipi de Vilassar de Mar.

Segon: Podran participar en aquest procediment les sollicituds inscrites al Registre de
Sollicitants d'Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya fins el dia anterior a la
publicacié d'aquesta resolucié a la seu electronica del Registre.
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Tercer: Aprovar els requisits d'accés a la promocié amb el contingut que es detalla als
annexos d'aguesta resolucio.

Quart: Aquesta resolucié es publicara a la seu del Registre de Sol-licitants d'Habitatges amb

Proteccié Oficial de Catalunya, al taulell d’anuncis de I'Ajuntament de Vilassar de Mar, i en
un dels dos diaris de més divulgacio del municipi ifo comarca on es troba {a promocio.

El director general de Promocié de 'Habitatge

el

~Joaguim Gasc6 i Palacin

Barcelona, 22 de juny det 2010
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ANNEX 1: REQUISITS D’ACCES A LA PROMOCIO:

1. Poden concérrer en aquest procediment les persones fisiques majors d'edat (18
anys o emancipats legalment) i amb plena capacitat d'obrar i d'obligar-se, que
siguin de nacionalitat espanyola, o que tenint qualsevulla altra nacionalitat
ostentin el permis de residéncia permanent vigent, concedit per I'Estat espanyol.

2. Antiguitat en I'empadronament:
o Nascuts a Vilassar de Mar.

o Haver residit a Vilassar de Mar de forma acreditada per empadronament
durant un minim de 10 anys.

3. Limit d’'ingressos:

o Minim: Les persones sol-licitants han d'acreditar uns ingressos propis de Ia
unitat de convivéncia superiors a 13.000 € en comput anual de 'any 2008.

o Ingressos maxims: Els ingressos propis ponderats de la unitat familiar no
poden superar 5,14 vegades (habitatges preu HPO general) o 6'564 vegades
(habitatges preu concertat) 'IRSC (Indicador Pudblic de Renda d'Efectes
Maltiples) en comput anual de I'any 2008.

HPO General:
Taula d'ingressos familiars maxims, equivatents a 5,14 vegades ['IRSC (Indicador de Renda de Suficiencia de
Catalunya), d'acord amb el nombre de membres que formen la unitat familiar i la zona on es troba ubicat

d'habitatge la quantia és:

1 membre !2 membres 3 membres 4 o0 més membres

Zona A 53.068,40 154.709,69 57.062,80 57.266,00

Preu Concertat:
Taula d'ingressos familiars maxims, equivalents a 8,54 vegades ['[RSC (Indicador de Renda de Suficiéncia de
Catalunya), d'acord amb el nombre de membres que formen la unitat familiar i ta zona on es troba ubicat

d'habitatge la quantia és:

1 membre 2 membres 3 membres 4 0 més membres

Zona A 67.541,60 69.630,52 72.625,38 72.884,00

4. Ratio: La sol-icitud no pot estar integrada per un nombre total de membres que
no s'ajusti a la ratio d'ocupacié segient:

=  Maxim 4 membres, per als habitatges de 2 dormitoris.
= Entre 2 6 membres, per als habitatges de 3 dormitoris.
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5. Propietats: Que les persones que seran titulars de I'habitatge no siguin titulars
del ple domini o d’un dret real d’(is o gaudi sobre algun habitatge. (No sera motiu
d’exclusié ser titular d’una placa d'aparcament, traster, local comercial o finca
rustica)

S'admetran les excepcions segiients:

5.1.

5.2,

5.3.

5.4,

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Persones amb minusvalidesa fisica amb problemes d'accessibilitat en
Fhabitatge de la seva propietat. En aquest cas, un cop acreditades les
circumstancies esmentades, la persona sollicitant haura de posar el seu
habitatge a disposicidé de I'Ajuntament. Documentacid que cal presentar:
Certificat emés per I'organisme competent + Certificat dels serveis
técnics de I'Ajuntament

Que es tracti d'un habitatge del qual s’ha declarat I'estat ruinés, i se n'ha
acordat I'enderroc a tal efecte. Documentacié que cal presentar: Certificat
d’afectaciéo urbanistica expedida per lorganisme municipal
competent

Que I'habitatge estigui inclds en una relacié definitiva de béns i drets
afectats per un expedient d’expropiacié. Documentacié que cal presentar:
Copia de la relacio de béns i drets

Que [I'habitatge tingui una superficie inferior a 40 m2, o superficie
inadequada, és a dir, inferior a 10 m2 per membre de la unitat de
convivéncia.

Que es tracti d'un local que no disposa de la cédula d'habitabilitat.
Documentacié que cal presentar. Certificat dels serveis técnics de
I'Ajuntament

L'habitatge s'ha designat judicialment com a domicili de I'altre/a cdnjuge en
un procediment de separacié o divorci. Documentacié que cal presentar:
Cdpia del conveni regulador i la senténcia judicial ferma corresponent
que I'aprovi.

Algun membre de la unitat de convivéncia sol-licitant acredita la condicio
de discapacitat amb mobilitat reduida permanent i 'habitatge se situa en
un edifici que no compleix les determinacions relatives a accés i aparells
elevadors contingudes a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocid
de l'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques. Documentacio
que cal presentar: Certificat del técnic/a competent i certificat de
I'ICASS que n’acrediti la discapacitat..

En cas que la persona sollicitant sigui propietaria d'un habitatge de la
Bovila, ja que aquests habitatges, segons el Pla Urbanistic, estan fora
d'ordenacio, s'acceptara que puguin entrar en el sorteig i en el cas de ser
adjudicatari haura de vendre a 'Ajuntament aquest habitatge.
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6. Condicions de Padjudicacié: S'hauran de respectar les condicions generals
seglents:

Els sol-licitants que accedeixin als habitatges hauran de destinar-los a domicili
habitual | permanent i ocupar-los dins dels tres mesos seglients del liurament de
claus, llevat de causa justa. En cas contrari la Societat Municipal podra resoldre el
contracte sense dret a indemnitzacio.

Aquesta obligacié s’estén a tots els membres de la unitat familiar que hagin servit de
base per participar en la selecci6 i adjudicacio.

En cas d’efectuar-se la venda abans dels 10 primers anys, caldra retornar tots els
ajuts rebuts per part de la Generalitat de Catalunya relacionats amb l'adquisicio de
I'habitatge.

Les persones propietaries d'habitatges amb proteccié oficial qualificats amb
destinacié a la venda els poden transmetre amb l'autoritzacié prévia dels serveis
competents de la Secretaria d’Habitatge, d'acord amb les condicions segtlents:

a) Durant els deu primers anys des de la data de formalitzacio de la
compravenda, amb cancel-lacio del préstec convingut que s’hagi obtingut i
devolucid, si s'escau, dels ajuts econdmics directes estatals i altres
subvencions rebudes.

b) Durant la resta del periode de vigéncia del régim de proteccié que estableix
Particle 17.1 del Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a
Fhabitatge del 2009-2012, amb pérdua de la condicié de convingut del
préstec, si s'escau, amb fa possibilitat que I'entitat financera concedent en
decideixi la resolucid.

|'adjudicacié s’efectuara amb reserva del dret de tempteig i retracte durant un termini
de 25 anys a favor de 'Ajuntament de Vilassar de Mar.

En el cas de promocions en sél de titularitat pablica o en sdl de reserva perque es
destini a proteccid oficial, el régim juridic es manté durant tot el temps que es
mantingui la qualificacio de sol per a aquesta destinacié, i en cap cas pot tenir una
durada de menys de 30 anys.

En aquest cas, la part compradora estara obligada a notificar a I'Ajuntament de
Vilassar de Mar, la decisié de vendre o cedir 'habitatge, al preu ofert, les condicions
essencials de la venda:. nom, domicili i circumstancies del possible adquirent, amb
seixanta dies d'antelacio.

En cas que I'Ajuntament de Vilassar de Mar exercités I'esmentat dret, el preu base
per metre quadrat de superficie Util a satisfer no sera superior al preu maxim de
venda autoritzat per als habitatges de 'any en qué es produeixi la venda i per a la
zona de Vilassar de Mar. Del preu es descomptara limport de les carregues que
gravin 'habitatge i les despeses d’escriptura.

Si en el seu moment no existis la modalitat de preu concertat i régim general,
s'aplicaria com a preu base per metre quadrat de superficie til el seu equivalent,
format pel producte resultant de multiplicar el modal ponderat dels habitatges de
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proteccié oficial per un enter i set décimes.

En qualsevol dels casos, del preu total resultant es descomptara en concepte
d’habitatge de segona ma un 10%, incrementant amb un 1% per cadascun dels anys
d’antiguitat de I'habitatge.

Els contractes i els documents publics de compravenda recolliran expressament
aguestes reserves i drets. ]

Cap persona sol-licitant no podra fer més d’'una sol licitud ni figurar com a membre de
la unitat de convivéncia d'un altre sol-licitant.

Els adjudicataris seran els que constaran com a titulars de T'habitatge en els ,

confractes de compravenda a formalitzar. En cap cas s’admetra que una persona
sigui propietaria o copropietari/a d’un habitatge sense que n’hagi estat adjudicatari/a.

El director general de Promocié de 'Habitatge

//J’g;qwm Gasco | Palacin

Barcelona, 22 de juny del 2010
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